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UBICAZIONE: Via S.Orsola

PROPONENTE Previsione degli Strumenti Urbanistic!
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PREVISIONE DEGLI STRUMENTI
URBANISTICI COMUNALI VIGENTI
— STRALCI CARTOGRAFICI -



Piano Strutturale Comunale

11 Piano Strutturale del Comune di Faenza ¢ stato redatto in forma associata con i Comuni appartenenti
all’Unione della Romagna Faentina ed ¢ stato approvato con Delibera di Consiglio Comunale n.

5761/17 del 22/01/2010.

Se ne analizzano di seguito gli stralci cartografici riferiti all’area in esame.
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Tale elaborato delinea gli scenari strategici comunali con particolare riferimento alla articolazione

degli ambiti, alle dotazioni teritoriali ed alle infrastrutture da approfondire nelle pianificazioni future.

L’area in esame ¢ inserita all’interno della piu vasta area classificata come “Ambito per nuovi

insediamenti prevalentemente residenziali” di cui all’Art. 5.3 N.d.A.

Tale ambito viene poi identificato con il numero 2 rinviando alla scheda di VALSAT del Comune di

Faenza “Ambito 02

di cui si riporta I’ estratto, evidenziando come I’area

Via Emilia”

Via S. Orsola

oggetto della presente progettazione si estende per una minima parte rispetto all’intero ambito 02.



COMUNE DI FAENZA: ambito 02_ Via S.Orsola - Via Emilia

Ideogramma infrastrutture e dotazioni di progetto:
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Ambito per nuovi insediamenti
prevalentemente residenziali

Spazio collettivo comunale ) Verde
Percorso ciclopedonale in ambito naturalistico
Viabilita primaria di progetto

Viabilita secondaria di progetto

Adeguamento viabilita secondaria

Corridoio per la viabilita di progetto

Altraversamento ciclopedonale

Intervento strategico strutturale
(Ampliamento polo sportivo)

Stralcio tavola di progetto 3_13 - Scala 1:10.000

Aerofo@ogrammetria - Scala 1:25,0Q0
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DISCIPLINA GENERALE DELL’AMBITO

N° AMBITO e COMUNE

02 Comune di Faenza

DENOMINAZIONE

Via S.0rsola - Via Emilia

DESTINAZIONE Nuovo insediamento prevalentemente residenziale (art. A12 L.R. 20/2000)
Nel quadrilatero, delle dimensioni orientative di 35 ettari, compreso fra via S.0rsola, via Celle & la via Emilia, il
POC andra ad individuare I'esatta configurazione dell'ambito, sottoposto a perequazione di cui all'art.14 N.d.A.
Le aree escluse dal POC possono essere confermate con le previgenti destinazioni di PRG o essere oggetto di
puntuali valutazioni, alla luce del progetto generale di trasformazione dell'area.

DISCIPLINA GENERALE | Qualora le oscillazioni dell'indice, di cui all'art.14 delle Norme di Attuazione, (0,03-0,06 mg/mq) finalizzato alla
acquisizione di aree per servizi pubblici sia insufficiente a compensare le attrezzature ed i lavori realizzati
sull'area, tale indice potra essere aumentato nella misura necessaria ritenuta congrua. Sara il POC ad
effettuare la valutazione.

La trasformazione dovré privilegiare la completa attuazione delle dotazioni territoriali.

SUL massima: mq 110.000

SUL minima: mq 75.000

Spetta unicamente al POC I'attribuzione della SUL nell'intervallo definito.

Nell'intervallo (SUL massima — SUL minima) va favorita la collocazione del volume derivante dalla possibile

CAPACITA' INSEDIATIVA | acquisizione al patrimonio pubblico dell'area destinata a campo golf, posta all'interno del polo funzionale

MASSIMA E MINIMA “centro sportivo”.
La sostenibilita dell'ambito & comunque garantita fino ad un incremento della SUL massima non eccedente il
20%. Tale possibilita, da valutarsi nel POC, ¢ subordinata alla predisposizione di ulteriori mitigazioni €
compensazioni aggiuntive rispetto a quelle indicate per esprimere il giudizio finale di compatibilité, elevando in
tal senso le prestazioni energetiche e quelle relative alla conservazione dell'acqua.
1115% della SUL realizzata é destinata ad attivita compatibili extraresidenziali.
FUNZIONI L'85% della S‘UL reglizzata & destinata a residenza:
numero massimo di appartamenti: 850
numero minimo di appartamenti: 580
Attrezzature e spazi colleftivi:
_circa 1/3 dell'area & riservato allampliamento del polo funzionale (centro sportivo) con funzione prevalente a
parco, tempo libero, ricreazione, attivita sportive; tale area dovra tagliare trasversalmente I'ambito da via
S.Orsola alla via Emilia e al contempo fungere da “area cuscinetto” fra I'ambito e le aree produttive limitrofe;
_la funzione prevalente va integrata, mediante una progettazione di accorpamento delle aree pubbliche, con le
altre attrezzature di cui all'art. A24 L.R. 20/2000, sulla base delle puntuali esigenze da evidenziare nel POC.
Nuove infrastrutture:
_adeguamento di via S.Orsola e via Celle ivi compresa la realizzazione della rotatoria su via Celle;
MI#%%E%L?%:_?N' _realizzazione del percorso ciclopedonale di attraversamento in ambito naturalistico;
_realizzazione dei sottopassi ciclopedonali alla via S.Orsola e alla via Emilia.
Impiantistica territoriale:
_adeguamento del sistema gas consistente nell'installazione di impianti di riduzione di distretto a servizio del
comparto, con stacco dalla rete di IV specie;
_potenziamento/adeguamento del servizio idrico ivi comprese le condotte distributrici presenti lungo il tracciato
della via Emilia a Pieve Ponte;
_convogliamento dei reflui neri nella rete esistente previa realizzazione di un collettore dedicato e
potenziamento/adeguamento della rete esistente.
In questo ambito dovra essere organizzato un insediamento ad altezza prevalentemente medio-bassa, a
PRESTAZIONI DI bassissimo consumo energetico, con riferimento agli indirizzi di cui al punto 3.1 della Relazione lllustrativa.

QUALITA’ ATTESE

La trasformazione dell'area va preceduta da uno schema di progetto (SIO) che vada ad affrontare le tematiche
qualitative della trasformazione.




ANALISI DI COMPATIBILITA’ ALLA TRASFORMAZIONE

Le destinazioni previste per I'area in esame, in rapporto alle destinazioni indicate
dagli strumenti urbanistici vigenti, evidenziano la presenza di alcune prescrizioni
imposte dal PTCP e I'appartenenza dell'area a specifici contesti normativi, in
particolare:

_Unita di paesaggio N.12-A della Centuriazione (art. 2.4);

_Ambiti rurali a prevalente vocazione produttiva agricola (art. 10.8);

_Ambiti specializzati per attivita produttive di rilievo sovra comunale (art. 8.1);
_Agroecosistemi cui attribuire funzioni di riequilibrio ecologico (art. 7.3);
_Elementi antropici e punti di conflitto individuati dal PTCP: rete di base di interesse
regionale; principali punti di conflitto con il sistema infrastrutturale e con l'assetto
insediativo da governare.

Il PSC inserisce I'area fra quelle ad alta potenzialita archeologica (art. 11.2).

Il livello di compatibilita complessivo é risultato alto.

| consumi previsti per I'area in esame sono in funzione delle previsioni insediative e di
destinazione d'uso previste; per I'area si & stimato un incremento contenuto dei
consumi idrici, di energia elettrica e di gas naturale per effetto di uno sviluppo limitato
delle previsioni insediative.

Il livello di compatibilita complessivo é risultato alto.

Le emissioni previste per I'area in esame sono in funzione delle previsioni insediative
e di destinazione d'uso previste; per I'area si & stimato un incremento contenuto
riguardo la produzione di acque reflue, di gas climalteranti (CO2) e di RSU; risulta
limitata anche la riduzione dei suoli agricoli (carbon sink) e la presenza di elettrodotti
ad alta e media tensione; per quanto riguarda l'inquinamento acustico, si prevede la
conferma della classe acustica 3 con i relativi limiti di immissione sonora da rispettare
per legge e la conferma della classe acustica 4 per la pertinenza stradale lungo la via
Emilia Ponente.

Il livello di compatibilita complessivo é risultato alto.

Nell'area in esame non sono presenti aree di ricarica degli acquiferi sotterranei con
terreni aventi un grado di permeabilita medio.

Il livello di compatibilita complessivo é risultato alto.

L'area in esame non & soggetta a fenomeni di esondazione e alla instabilita dei
versanti; dal punto di vista sismico 'area & classificata in zona 2 ed & completamente
compresa fra le aree che non necessitano di un di approfondimento sugli effetti locali
di microzonazione sismica.

Il livello di compatibilita complessivo é risultato alto.

L'area & prevalentemente agricola a coltura permanente, in assenza di aree e/o
elementi di interesse storico e archeologico e/o di interesse paesaggistico; I'area &
situata al di fuori delle reti di connessione di tipo ecologico.

Illivello di compatibilita complessivo é risultato alto.

L'area in esame presenta un indice di dispersione urbanistico (urban spraw) alto,
associato ad un consumo di suolo basso.

Illivello di compatibilita complessivo & risultato basso.

COMPATIBILITA’ STRUMENTI
PROGRAMMATICA PIANIFICATORI
CONSUMI
COMPATIBILITA’
USO DELLE RISORSE
EMISSIONI
VULNERABILITA'
ACQUIFERI
GEOMORFOLOGIA
COMPATIBILITA’
AMBIENTALEE
TERRITORIALE
NATURAE
PAESAGGIO
ASSETTO
TERRITORIALE
SERVIZI IN RETE
COMPATIBILITA’
INFRASTRUTTURALE

L'area in esame dispone di una rete di servizi mediamente adeguata per soddisfare i
propri fabbisogni efo presenta medie difficolta di allaccio nei confronti di tutti i servizi

in rete esistenti nelle aree limitrofe.
Bisogna tenere in considerazione le fasce di rispetto da elettrodotti e da strade

presenti nell'area.

Il livello di compatibilita complessivo é risultato medio.

RETE PER LA
MOBILITA'

L'area in esame necessita di un sistema complesso di infrastrutture stradali e ciclabili
per lnnesto con la viabilita esistente; la rete ciclabile & assente efo sono distanti i
punti di innesto con la rete locale; il livello di accessibilita al trasporto pubblico risulta
mediamente soddisfacente.

Il livello di compatibilita complessivo ¢ risultato medio.




SINTESI VALUTATIVA DEL LIVELLO COMPATIBILITA’ DELL’AMBITO

COMPATIBILITA’ STRUMENTI P::F
PROGRAMMATICA PIANIFICATORI
PTCP
Idrici
CONSUMI Energia elettrica
Energia termica
Acque reflue
COMPATIBILITA’ Rifiuti RSU
USO DELLE RISORSE Rifiuti RS/RSP
EMISSIONI Gas Climalteranti
Carbon Sink
Elettromagnetismo
Rumore
VULNERABILITA' Ricarica acquiferi
ACQUIFERI Permeabilita terreni
Rischio idraulico
GEOMORFOLOGIA Stabilita dei versanti
COMPATIEILITA Rischio sismico
ANRIENTALE B Uso del suolo
TERRITORIALE NATURAE 5
PAESAGGIO Rete ecologlca
Paesaggio
ASSETTO Urban Sprawl
TERRITORIALE Consumo di suolo
Rete elettrica
SERVIZI IN RETE g e
Rete acquedotto
COMPATIBILITA’ Rete fognaria
INFRASTRUTTURALE Sistema viabilita carrabile
RETE PER LA Sistema ferroviario
MOBILITA' Rete ciclabile

Trasporto pubblico

ATTITUDINE ALLA TRASFORMAZIONE:

GIUDIZIO INTERMEDIO DI COMPATIBILITA":

MEDIO - ALTO

OO AZIO
S UIRLN




MITIGAZIONI E COMPENSAZIONI AGGIUNTIVE PER GARANTIRE LA SOSTENIBILITA’ DELL’AMBITO

USO DELLE RISORSE:

COMPENSAZIONI

CONSUMI

Energia:

_prevedere un corretto orientamento solare delle masse edificate;

_utilizzare il teleriscaldamento, la cogenerazione o altre analoghe soluzioni tecniche
che garantiscano prestazioni a loro paragonabili;

_ottimizzare il comportamento passivo degli edifici ed utilizzare generatori di calore e
sistemi di climatizzazione ad elevato rendimento energetico;

_utilizzare fonti rinnovabili per la produzione di acqua calda sanitaria (pannelli solari)
e per la produzione di energia elettrica (pannelli fotovoltaici);

_perseguire il risparmio energetico e il contenimento dell'inquinamento luminoso.
Acqua:

_prevedere il risparmio della risorsa acqua e I'utilizzo di sistemi di riciclo e accumulo
di acqua piovana e dei reflui recuperabili.

EMISSIONI

Rumore:

_qualora necessario, utilizzare barriere antirumore preferibilmente con elementi
naturali in prossimita delle infrastrutture viarie;

_progettare gli edifici secondo criteri di protezione dal rumore (D.P.C.M. 5/12/1997).
Gas climalteranti:

_ridurre le emissioni di gas climalteranti (CO2) in conformita agli obiettivi di PSC;
_prevedere essenze arboree ed arbustive per 'assorbimento di COz e polveri.
Rifiuti:

_aumentare la percentuale di raccolta differenziata.

COMPATIBILITA’
AMBIENTALE E

TERRITORIALE:

COMPENSAZIONI

VULNERABILITA'
ACQUIFERI

Permeabilita:

_ricorrere a superfici filtranti negli spazi scoperti pubblici e privati;

_perseguire I'obiettivo di una permeabilita minima dei terreni pari al 30% della
superficie fondiaria.

Regimazione delle acque:

_mantenere e rinaturalizzare il reticolo idrografico esistente.

GEOMORFOLOGIA

Sicurezza:

_realizzare bacini di laminazione naturali, a livello di insediamento, creando sinergie
per favorire l'inserimento ambientale, paesaggistico ed ecologico;

_prevedere un piano d'uso e sicurezza dell'area in caso di emergenza.

NATURA E
PAESAGGIO

Verde:

_prevedere interconnessioni tra verde privato e aree pubbliche con I'obiettivo di
realizare reti ecologiche e percorsi ciclopedonali integrati con le aree verdi.
_prevedere la tutela e lintegrazione delle tracce insediative storiche.

ASSETTO
TERRITORIALE

Ambito:
_creare delle “aree cuscinetto” mediante la realizzazione di zone a verde fra le aree

residenziali e quelle limitrofe a destinazione produttiva;

_favorire il mix di funzioni e destinazioni d'uso;

_promuovere la qualita architettonica;

_utilizzare elementi di architettura come fattore di connessione ecologica (ad
esempio tetti e pareti verdi).

COMPATIBILITA’
INFRASTRUTTURALE:
COMPENSAZIONI

SERVIZI IN RETE

Infrastrutture:
_minimizzare gli impatti connessi alla realizzazione della rete elettrica, del gas e

dell'acquedotto nonché dell'impiantistica territoriale;

RETE PER LA
MOBILITA'

Mobilita (da valutare nel POC):

_favorire [a mobilita pedonale e ciclabile, estendere il sistema “biciclette pubbliche” e
connetterlo alla viabilita ciclopedonale esistente;

_realizzare fasce di ambientazione a fianco della viabilita strutturale o di
atfraversamento, ivi comprese le alberature stradali;

_favorire i sistemi di mobilita in modo da minimizzare il ricorso all'auto privata.

ATTITUDINE ALLA TRASFORMAZIONE:

f GIUDIZIO FINALE DI COMPATIBILITA':

ALTO
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Da tale elaborato si evidenzia la tutela del patrimonio archeologico — “Testimonianze archeologiche”
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preventivamente valutati dalla competente Soprintendenza che potr

degli stessi ad indagini archeologiche preventive.
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In tale elaborato vengono identificate le infrastrutture principali con le corrispondenti fasce di
rispetto.

Sull’area in esame si evidenzia la presenza di una linea aerea 15 kv di competenza Enel Distribuzione
S.p.A. con la propria fascia di rispetto, che con il presente progetto, sara parzialmente spostata ed

interrata per il tratto che interferisce con la nuova urbanizzazione in accordo con I’Ente competente.



Regolamento Urbanistico Edilizio

Il RUE ¢ stato approvato con Delibera del Consiglio dell’Unione della Romagna Faentina n. 11 del

31/03/2015. Successivamente sono state approvate le seguenti Varianti al RUE:

Variante 1 approvata con Atto C.URF. n. 23 del 30/05/2017 “Adeguamento e messa in
sicurezza strada provinciale n. 16 e realizzazione di pista ciclopedonale Faenza — Borgo Tuliero”;
Variante 2 approvata con Atto C.URF. n. 56 del 30/11/2016 “Aree pubbliche ed altre
modifiche minori”;

Variante 3 adottata con Atto C.URF. n. 38 del 26/07/2018 “Variante di assestamento ed altri
atti”’;

Variante 4 approvata con Atto C.URF. n. 25 del 27/03/2019 “Variante integrativa al vigente

POC specifico per la realizzazione di percorsi ciclopedonali e correlata variante al RUE”.
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L’area in esame inserita in territorio rurale ad alta vocazione produttiva agricola di pianura e
ulteriormente classificata in Ambiti sottoposti a POC di cui all’ Art. 32.5 N.d.A.

Il presente progetto viene redatto in coerrenza alla “Manifestazione di intresse ai sensi dell’Art. 4
L.R. 24/2017” di cui alla “Proposta di intervento per dare immediata attuazione a parte delle
previsioni del PSC riferite all’Ambito 02 — Via S. Orsola — Via Emilia” approvata con Deliberazione
C.UREF. n. 20 del 28/02/2020, che tiene conto delle principali previsioni del PSC per tale Ambito

parametrandone la previsione insediativa e le relative dotazioni territoriali.
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L’area in esame ricade al di fuori del perimetro del centro urbano in confine con lo stesso, e non

presenta vincoli riguardanti la natura ed il paesaggio.
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L’area in esame ricade all’interno della tutela del patrimonio archeologico in “Zona ad alta

potenzialita archeologica” (Art. 23 N.d.A.). In tali aree gli interventi che comportano scavi con
profondita maggiori a ml. 1,00 dal piano di campagna, comportano la comunicazione corredata da
elaborati esplicativi, almeno 30 giorni prima dell’inizio dei lavori, alla Soprintendenza Archeologica,

che potra disporre I’esecuzione di sondaggi preventivi o altre verifiche.
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Tale elaorato inserisce I’area in esame all’interno delle Zone Vulnerabili da nitrati di origine agricola.
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Tale elaborato definisce le principali tutele rispetto ad impianti ed infrastrutture. Sull’area in esame

viene segnalata I’interferenza con la linea aerea Mt. 15 kv di competenza Enel Distribuzione S.p.A.
che con il presente progetto sara parzialmente spostata ed interrata. Inoltre si evidenzia come tutta
I’area sia non idonea alla localizzazione di impianto di smaltimento e recupero dei rifiuti urbani e

speciali pericolosi.



